Text Teil B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen

Nutzungen "Betriebe des Beherbergungsgewerbes", "sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe","Anlagen fiir Verwaltungen",
"Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" sind gemaR §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe / Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1. Firsthéhe, Traufhdhe

Die maximale Firsthdhe, maximale Traufhéhe und mind. Traufhdhe fiir das Hauptgeb&udes wird gemessen ab mittlerer Gradientenhohe

des zum Geb&ude gehdrenden StralRenabschnittes bzw. der Gehweghdhe. Die mind. Traufhdhe fir das Hauptgebaude betragt 2,00 m.

Von der festgesetzten Traufhdhe ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten wie die Kriippelwalmseite, Erker, Giebel, Dachgauben etc..

3. Gestaltung der Gebaude (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §86 LBO)

3.1. Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung, Dachaufbauten

Dachneigung

25° bis 50° fur das Hauptgebaude.

Von der festgesetzten Dachneigung ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten wie die Kriippelwalmseiten, Erker, Giebel, Dachgauben etc.
Dachform

Fir das Hauptgebaude symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher zulassig.

Neigung der Kriippelwalmflachen mind. 8° steiler als Neigung der Hauptdachfléchen.

Dacheindeckung

Dachpfannen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit oder schwarz sind zuléssig.

Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alternativer Energien (z.B. Sonnenenergie)
sowie Satellitenempfang sind zulassig.

Sie sind mit der Farbe der Dacheindeckung abzustimmen.

Dachaufbauten

Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von 3/5 der Traufseite der entsprechenden Dachseite zuldssig.

3.2. Fassade
Einfarbiges Verblendmauerwerk ist zulassig. Ab Erdgeschossdecke sind andere Fassadenverkleidungen zulassig.
Es sind auch Hauser in Holzbauweise und Holzfassaden zulassig.

4. Grundflache
Die Wohnhauser miissen min. eine Grundflache von 90 m? haben. Es gelten die Aufenwand-Auenmale.

5. Wintergarten

Die Festsetzungen fiir die Fassade (3.2) und Dachgestaltung (3.1) finden keine Anwendung.

Die GroRe wird auf max. 25 m? Grundflache festgesetzt. Sie sind nur an das Hauptgebaude angebaut zulassig.
Beim Wintergarten diirfen die Ansichtsbreiten der tragenden Konstruktion 20 cm nicht Uberschreiten.

6. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Festsetzungen fiir die Dachgestaltung (3.1) finden keine Anwendung.

Die Grundflache der Garage in Verbindung mit der Nebenanlage darf insgesamt 60m? je Grundstiick nicht tberschreiten.
Das Fassadenmaterial ist dem Hauptgebaude anzupassen. Offene Garagen (Carports) einschl. Abstellraum kdnnen auch in
Holzbauweise errichtet werden.

Garten- und Spielhduser

Die Festsetzungen fiir die Fassade (3.2) und Dachgestaltung (3.1) finden keine Anwendung.

Max. Grundflache 16 m? je Grundstuck, max. Gebaudehdhe 2,50 m.

Garten- und Spielhduser sind nur in Holzbauweise und im Grundstuicksteil hinter der Bauflucht des Hauptgebaudes zulassig.

Gewachshauser

Die Festsetzungen fiir die Fassade (3.2) und Dachgestaltung (3.1) finden keine Anwendung.

Max. 8 m? je Grundstiick, max. Gebaudehdhe 2,50 m. Gewachshauser sind in Holz-, Kunststoff- oder Aluminiumbauweise mit
Glas- und Kunststoffausfachung zulassig und diirfen nur hinter der Bauflucht des Gebaudes errichtet werden.

7. Einfriedungen
Einfriedungen an der Stralenfront sind bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig.
Lebende griine Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

8. Grlinordnerische Festsetzungen
a) fir die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur heimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.
b) |Qbelrfléchenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken sind nur als wasserdurchlassige Flachenbefestigungen (fugenreiches Material wie Betongrasstein, Pflaster)
zuldssig.
c) Gestaltung und Bepflanzung von Vorgarten
Nicht befestigte Vorgartenflachen sind dauerhaft zu begriinen oder als Pflanzflachen anzulegen.
Die Anlage von Steingérten auf Vorgartenflachen ist nur in untergeordnetem Umfang auf einer Flache bis
maximal 15 m2 je Baugrundstiick zuléssig.

9. Schalltechnische Festsetzungen (§9 Abs. Nr. 24 BauGB)

Schlafrdume und Kinderzimmer bei den Wohnh&usern auf dem Baufeld 1 missen zur Liftung mindestens ein Fenster an der nicht der Landesstrafle 310 zugewandten
Gebaudeseite besitzen oder mit schallgedampften Beluftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die Raume miissen mittels einer raumlufttechnischen Anlage
beliiftet werden.

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche, gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf von R'w,ges gemaR Gleichung (6) der
DIN 4109- 1:2018-01: R'w,ges = La - 30 dB.

Fur AuRenbauteile an den der Landesstrale 310 abgewandten Gebaudeseiten ohne Sichtverbindung zur Landesstrale darf der maRgebliche Aufenlarmpegel La um
5 dB gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen darf der maRgebliche AulRenlarmpegel La um 10 dB gemindert werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der Dérries Schalltechnische Beratung GmbH (Projekt: 2022-03)

Hinweis

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO)Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Uber die Gestaltung der Geb&ude, Dachgestaltung und Fassadengestaltung gemaR Ziff. 3
der gestalterischen Festsetzungen.

GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbulle geahndet werden.

Schallschutz

Im Plangebiet sind passive Schallschutzmanahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Stand 01/2018) erforderlich.

Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® sind beim Beuth Verlag / Berlin erschienen und kénnen von diesem bezogen werden.
Auch kénnen die relevanten Teile dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden.




